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E!l Expediente OE N° 2595-M-14, y el proyecto de
decreto elaborado por la Subsecretaria de Planificacion Urbana -Secretaria
de Obras Publicas- propiciando la reglamentacién de la incorporacion
efectuada por la Ordenanza N° 12875 al Coédigo de Edificacion aprobado
por Ordenanza N° 6485 y sus modificatorias, en lo referente a techos,
azoteas y terrazas de las edificaciones de la ciudad de Neuquén; y

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 12875 incorpora a la Seccion 4 de
dicho Cddigo el Punto 4.6.2 TECHOS VERDES, SUPERFICIES
CUBIERTAS DE VEGETACION, en el cual define al “techo, azotea o terraza
verde” como la superficie parcial o totalmente “ajardinada” o cubierta de
vegetacion, existente en suelo o en un medio de cultivo apropiado;

Que el Bloque Tematico N° 1 -USOS Y OCUPACION
DEL SUELO, Punto 2.2.1.6.e) RELATIVOS A LA MORFOLOGIA URBANA-
Las construcciones bajo la cota de la parcela, del Codigo de
Planeamiento Urbano Ambiental de la ciudad de Neuquén -Ordenanza
N° 8201 y sus modificatorias-, establece que con destino a estacionamiento
vehicular podra ocuparse toda la parcela hasta el nivel + 1,20 m, y con otro
destino de los subsuelos debera dejarse el porcentaje de superficie con el
area parquizada del Nivel Superior,

Que ademas establece que se podra adoptar FOS=1
para edificios destinados a cocheras y para parcelas menores a 200 m?,

Que, asimismo, dispone que cuando se construya el
100% de la parcela bajo nivel, igualmente a nivel de planta baja debera
dejarse una superficie parquizada de acuerdo al Factor de Ocupacion del
Suelo (FOS) de cada zona, debiendo presentar una Soluciéon Técnica que
permita cumplir la funcién de suelo absorbente equivalente a un suelo sin
construccion;

Que las grandes ciudades estan sufriendo graves
problemas ambientales, por la falta de espacios verdes, la polucion
atmosférica y el excesivo consumo energético;

Que se han desarrollado diferentes alternativas para el
funcionamiento de terrazas verdes con el objetivo de transformarlas en




superficies absorbentes;

Que en general los proyectos que se presentan en las
areas centrales y corredores, ocupan la totalidad de la parcela, sea en
subsuelos o hasta la altura de basamento para desarrollar el requerimiento
de estacionamientos necesario y plantean un tratamiento absorbente sobre la
ultima losa accesible del basamento, fundado principalmente en razones de
calidad del suelo;

Que lo previsto por la Ordenanza N° 12875 contribuira
para que estas nuevas superficies verdes capten y procesen el agua de lluvia
generando un tiempo de retardo previo a la descarga directa sobre la via
publica, siendo importante en situaciones extremas;,

Que por otra parte, el Cédigo de Edificaciéon -Ordenanza
N° 6485 y modificatorias- establece una serie de requerimientos relacionados
a las OBRAS QUE AFECTEN A LOS LINDEROS e INSTALACIONES QUE
PRODUZCAN HUMEDAD, no pudiéndose adosar éstas a muros separativos
de unidades locativas independientes o de predios aunque sean del mismo
duefio canteros o jardineros, si no se interpone un revestimiento
impermeable y de suficiente resistencia mecanica que impida todo dano al
muro;

Que en lo relacionado a la PROTECCION DE LOS
MUROS CONTRA LA HUMEDAD es obligatorio en todo muro la colocacién
de una capa aisladora hidrofuga horizontal para preservario de la humedad
de la tierra;

Que referido a TECHOS Y AZOTEAS se indica que las
aguas pluviales deberan escurrir faciimente hacia el desagle evitando su
caida a la via publica, predios linderos o muro divisorio medianero, los
canalones, limahoyas y canaletas, como también las tuberias de bajada
seran capaces de recibir el agua y conducirla sin que rebasen, hacia la red
correspondiente que llegara a la via publica, se apartaran de los muros
divisorios no menos de 0,70 m, desde el eje de dicho muro hasta el borde
mas proximo de la canaleta;

Que respecto a la CONSERVACION DE EDIFICIOS la
norma expresa que todo propietario esta obligado a conservar cualquier parte
del edificio en perfecto estado de sclidez e higiene a fin de que no pueda
comprometer la seguridad y salubridad;
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Que la Seccion 7 -DE LOS REGLAMENTOS
TECNICOS- Punto 7.1.9 REGLAMENTO DE OBRAS SANITARIAS
DOMICILIARIAS - DESAGUES PLUVIALES - EVACUACION AGUA DE
LLUVIA indica que el agua de lluvia caida sobre una finca debe ser
totalmente evacuada a la calzada. Las caferias seran completamente
independientes de las cloacas; el didmetro minimo de canerias verticales
sera de 0,100 m, por cada 80 metros cuadrados o fraccién de techo a
desaguar. En casos especiales el diametro se podra reducir a 0,060 m, para
desaguar superficie de menos de 20 metros cuadrados. Las canaletas no
deben instalarse sobre medianeras;

Que el Cdodigo Civil establece que el propietario no
puede tener arboles sino a distancia de tres metros de la linea divisoria
con el vecino, sea la propiedad de éste predio rustico o urbano y los arbustos
no pueden tenerse sino a distancia de un metro;

Que ademas, estan obligados a construir sus techos de
manera que las aguas pluviales caigan sobre su propio suelo o sobre la calle
o sitios publicos, y no sobre el suelo del vecino y no puede por medio de un
cambio que haga en el nivel de su terreno, dirigir sobre el fundo vecino las
aguas pluviales que caen en su heredad,;

Que la Direccion Municipal de Asuntos Juridicos,
mediante Dictamen N° 318/14, manifiesta no tener objeciones que formular
respecto del proyecto de decreto;

Que el sefior Subsecretario de Planificacion Urbana con
la intervencion del sefor Secretario de Obras Publicas remite las actuaciones
a la Direccion Municipal de Despacho para el dictado de la norma legal
correspondiente;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:

Articulo 1°) APROBAR la Reglamentacion de la Ordenanza N° 12875, que
---------------- incorpora a la Seccion 4 del CODIGO DE EDIFICACION
aprobado por la Ordenanza N° 6485 y sus modificatorias, el Punto 4.6.2
TECHOS VERDES, SUPERFICIES CUBIERTAS DE VEGETACION, en el
cual se define al “techo, azotea o terraza verde” como la superficie parcial o
totalmente “ajardinada” o cubierta de vegetacion, existente en suelo o en un
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medio de cultivo apropiado; la que como ANEXO | forma parte del presente
Decreto.-

Articulo 2°) TOMEN conocimiento de lo dispuesto procedentemente las
----------------- areas pertinentes de la Subsecretaria de Planificacion Urbana

—Secretaria de Obras Publicas-, a los fines que estimen correspondan .-

Articulo 3°) El presente Decreto sera refrendado por los sefiores Secreta-
----------------- rios de Coordinacion y de Obras Publicas.-

Articulo 4°) Registrese, publiquese, cumplase de conformidad, dese a la
---------------- Direccion Centro de Documentacion e Informacion y, oportuna-
mente, ARCHIVESE .-

AFG/eb.-
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ANEXO |

REGLAMENTO de la ORDENANZA N° 12875, que incorpora al cODIGO
DE EDIFICACION aprobado por Ordenanza N° 6485 y sus modificatorias, el
Punto 4.6.2 TECHOS VERDES, SUPERFICIES CUBIERTAS DE
VEGETACION sobre “techo, azotea o terraza verde’

Articulo 1°) AUTORIZAR en las Zonas CP1CPp eCq eCp CE3 cCqy
---------------- cCo, el tratamiento en cualquier nivel, del proyecto de techos,

azoteas o terrazas verdes, para lo cual se debera presentar una Solucion
Técnica que permita cumplir la funcion de suelo absorbente equivalente a un
suelo sin construccion de acuerdo al Factor de Ocupacion del Suelo (FOS)
de cada zona; como complemento de lo dispuesto por el Bloque Tematico N°
1- USOS Y OCUPACION DEL SUELO, Punto 2.2.1.6.e) RELATIVO A LA
MORFOLOGIA URBANA-, del Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental de
la ciudad de Neuquén -Ordenanza N° 8201 y sus modificatorias-, respecto de
construcciones bajo la cota de la parcela.

Articulo 2°) La Solucién Técnica debera cumplir con la regulacion dispuesta
---------------- por el Cédigo de Edificacion relacionada a Obras que Afecten a
los Linderos, Proteccion de los Muros Contra la Humedad, Techos y Azoteas,
Conservacion de Edificios, Reglamento de Obras Sanitarias Domiciliarias
- Desagues Pluviales - Evacuacion Agua de Lluvia, el Cédigo Civil y las
normas CIRSOC para calculo estructural.-
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